Projekt

z dnia 6 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .../LIV/2023
RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Praszka na lata
2023 - 2027

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.), art.21 ust.l pkt1iust2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023r. poz. 723) Rada Miejska,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Praszka na lata 2023 -
2027.

§2.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la odrebna
uchwata Rady Migjskie;j.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci, oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§3.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych gminy na dzien 31grudnia 2022 r. bedacych w zarzadzaniu PP-U
,GOSKOM” Spétka zo0.0. w Praszce ul. Powstancow Slaskich 23 — wynosi 78 mieszkan w tym 31 lokali
socjalnych. W szkotach na terenie Gminy znajduje sic 7 mieszkan. Srednia powierzchnia uzytkowa
komunalnego lokalu mieszkalnego waha si¢ w granicach 37 m2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu
dla gminy Praszka przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Lokale socjalne Lokale mieszkalne lacznie
2023 31 78
2024 31 78
2025 31 78
2026 31 78
2027 31 78

1. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
- Instalacja wodociggowa — 96,1 %
-W.C-93,6%
- Lazienki — 93,6 %- Centralne ogrzewanie — 21,8 %

2. Struktura wiekowa budynkéw:
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- wybudowane do 1940 r - 71%
- wybudowane w latach 1941 — 1960 - 21,7 %

- wybudowane po 1960 r.- 7,2 % Zasoby mieszkaniowe gminy nie sg wystarczajace, szczegolnie dotyczy to
lokali socjalnych dla o0sob zzasadzong eksmisjg. W gminie w ostatnich latach zaniklo budownictwo
zaktadowe i spotdzielcze. Jedynie inwestorzy prywatni budujg domy jednorodzinne na wilasne potrzeby.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4.

PP-U GOSKOM spdtka z 0.0. w Praszce zarzadzajacy nieruchomos$ciami komunalnymi przedlozyta protokoty
z okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci obiektow budowlanych tj. budynkéw komunalnych
przeprowadzonych w lipcu 2022r, na
podstawie ktorych sporzadzono plan remontéw 1 modernizacji na lata 2023 — 2027.

Lata Budynek Zakres remontu
2023 | Plac Grunwaldzki 16 Remont pokrycia dachowego nad wejsciem do piwnicy, nowe
rynny dachowe, wymiana drzwi od podwoérza
2024 | Plac Grunwaldzki 24 Remont elewacji z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
2025 | Plac Grunwaldzki 25 Remont $cian zewnetrznych oraz budynku oficyny wraz
z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
2026 Plac Grunwaldzki 2 Remont pomieszczen gospodarczych
Plac Grunwaldzki 3
2027 Ul. Sportowa 1 Remont elewacji i pomieszczen gospodarczych

W budynkach wspoélnotowych udziat gminy w kosztach prac remontowych wynosi proporcjonalnie do ilosci
mieszkan komunalnych. Z uwagi na stan techniczny budynkéw komunalnych konieczne jest przeprowadzenie
remontdw i modernizacji w takim zakresie, aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne warunki
lokalowe ich mieszkancom. Proponuje si¢ zakres oraz kolejno$¢ przedsigwzie¢ zgodnie z mozliwos$ciami
finansowymi gminy, administratora i wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023 — 2027

§ 5.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o Uchwale Rady Miejskiej
w Praszce nr 186/XXIV/2004 z dnia 28 grudnia 2004r (Dz. Urz. woj. Opolskiego Nr27, poz.729 z dnia
22.04.2005r.). Przewiduje sie sprzedaz lokali :

Rok Adres nieruchomosci
2023 ul. Sienkiewicza 5
2024 ul. Senatorska 54a
2025 ul. Senatorska 54a
2026 ul. Senatorska 54a
2027 ul. Senatorska 54a

Zgodnie z przepisami wyzej cytowanej ustawy wilasciciele lokali ponosza wydatki icigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci proporcjonalnie do posiadanego udzialu w czesci wspolnej wiasnosci. Gmina
partycypuje w kosztach remontéw roéwniez wg udzialu we wlasnosci wspodlnej nieruchomosci po
poinformowaniu Gminy o planowanych pracach remontowych i podpisaniu stosownej umowy przed zleceniem
prac remontowych.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.

1. Zasady polityki czynszowej stanowig element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. Stawki czynszu za lm? powierzchni uzytkowej ustala si¢ z uwzglgdnieniem wszystkich czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu w oparciu o stawke bazow3.

3. Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Praszki

4. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,
w tym optlaty za utrzymanie czysto$ci, energi¢ cieplng i elektryczna.

5. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania do zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostaweg do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych
1 ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw
lub dostawca ustug.

6. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym
1 estetycznym czynsz bedzie ustalany nastgpujaco:

Czynniki wptywajace na wysoko$¢ stawki Podwyzszajace Obnizajace
I.Polozenie lokalu
1 na terenie miasta +10 %
2 na terenie wiejskim -10%
3 na parterze / I pigtrze + 5%
4 na Il pietrze lub poddasze -5%
I1. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
5 Ogrzewanie centralne / ogrzewanie etazowe +10 %
6 Ciepta woda uzytkowa +10 %
7 Wewnetrzna instalacja wod. — kan. +10 %
8 Brak wewnetrznej instalacji wod. — kan. -10%
9 Brak w.c. w lokalu -20%
III.Powierzchnia lokalu w przeliczeniu na osobe
10 | Powyzej 25 m? / mieszkanca | +10 % |

7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za socjalny najem lokalu.
Czynsz za socjalny najem lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Zasady podwyzszania czynszu oraz innych optat za najem lokalu regulujg obowigzujace przepisy w tym
zakresie.

9. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

10. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o zastosowanie znizki nie przekracza:

1) 90 % kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

11. Wysoko$¢ obnizki wynosi 15 % w gospodarstwie jednoosobowym 110% w gospodarstwie
wieloosobowym.

12. Obnizka moze by¢ udzielona na okres 3 miesiecy.
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13. O obnizke mogg si¢ ubiega¢ najemcy lokalu za wyjatkiem najmu socjalnego oraz najemcow, ktéorym
wypowiedziano umowe najmu lokalu.

14. Obnizka czynszu nie przysluguje najemcy lokalu, ktéry jest uprawniony do otrzymania dodatku
mieszkaniowego przyznanego na podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§7.

Zarzadzenie nieruchomo$ciami komunalnymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi iuzytkowymi
stanowigcymi wiasno$¢ gminy Praszka, jest powierzone jednoosobowej spotce gminy - PP-U GOSKOM
Spotka z 0.0. w Praszce.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy:
1) z czynszow za lokale mieszkalne;
2) z czynszow za lokale uzytkowe;
3) ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) z $srodkow budzetu Gminy.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byc¢:
1) fundusze Unii Europejskiej;
2) dotacje z budzetu Panstwa, konserwatora zabytkow, ministerstwa, powiatu;
3) kredyty na remonty.
3. Wplywy te przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji, wynagrodzenie dla zarzadcow;
2) remontoéw budynkow gminnych;
3) remontow czesci wspdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

§9.
1. W kolejnych latach przewiduje si¢ nastepujaca wysokos$¢ wydatkow:
Lp. Wydatki zwiazane 2023 2024 2025 2026 2027
z utrzymaniem zasobu
1. Koszty remontéw i modernizacji 175 000 180 000 190 000 200 000 210000
g, | Koszty zarzadu nieruchomosciami 240000 | 250000 | 260000 | 270000 | 280 000
wspolnymi
3. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

2. Koszty biezacej eksploatacji zawarte sa w kosztach zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, gdyz
powierzone one zostaly w ramach umowy jednoosobowej spotce gminy - PP-U GOSKOM Spoétka z o.0.
w Praszce.
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3. Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacj¢ moze ulec zmianie w zalezno$ci od potrzeb w tym
zakresie oraz od wielkos$ci srodkéw finansowych bedacych w dyspozycji gminy.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 10.

1.
Kontynuujac dziatania rozpoczete w ramach realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobami
Mieszkaniowymi w latach 2018 — 2022. Gmina corocznie przeznaczy Ww planie wydatkow na kazdy kolejny
rok objety programem $rodki na realizacj¢ uchwaly w czesci, ktora wymaga pokrycia z budzetu Gminy.

2.
Program jest otwarty na propozycje wspomagajace jego realizacje czy rozbudowe.

§ 11.

Gmina nie przewiduje zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

§ 12.

Planuje si¢ sprzedaz lokali w ilosci okre$lonej w rozdziale 4.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 13.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Praszki.

§ 14.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogustaw Lazik
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