UCHWALA NR 233/XXX/2017
RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowo —
ustugowych potozonych w obrebie miasta Praszki i w obrebie Kowale

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722016 1.,poz. 446 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1073), Rada Miejska w Praszce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowo — ustugowych
potozonych w obrebie miasta Praszki i w obrgbie Kowale, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Praszka przyjetego uchwala
Nr 168/XVI1/2000 Rady miejskiej w Praszce z dnia 27 czerwca 2000r.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem” obejmuje obszar
o powierzchni ok. 53,7 ha, w granicach okreSlonych na rysunku planu, wyznaczonych w uchwale
Nr 134/XVIIl/2016 Rady Miejskiej w Praszce z dnia 7 lipca 2016r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2.
1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, w formie rysunku planu sporzadzonego w skali 1 : 1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Praszce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Praszce o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowo-ustugowych potozonych
w obrebie miasta Praszki i w obrebie Kowale stanowigce zatacznik nr 3.

§3.

1. Celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla rozwoju irozbudowy istniejacych zaktadow
produkcyjnych oraz uruchomienia nowych dziatalnosci gospodarczych.

2. Przedmiotem ustalen tekstu planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztaltowania
zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okresleniem ogo6lnych warunkow
zagospodarowania terenow 1 ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy,

¢) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
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d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania,
okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenow,

c¢) wskazniki zagospodarowania terendw ustalajgce maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wielko$¢
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty
obiektow.

3. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sg:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oznaczajgce nastepujace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) PU — tereny zabudowy przemystowo — ustugowe;j,
b) AG — tereny aktywizacji gospodarczej,
¢) KDL — teren drogi publicznej — lokalnej,
d) KDW — teren drogi wewnegtrznej.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny inie stanowia jego
ustalen, w tym m. in.:

1) informacja o lokalizacji obszaru objetego planem w regionie wodnym Warty i w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 Zbiornik Czestochowa (W);

2) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) oznaczenia wynikajace z tre§ci map: zasadniczej i ewidencyjne;j.

§4.

1. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem. Dotyczy to
w szczegdlnosci:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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2. Okreslenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz warunkow zabudowy terenow nastepuje na
podstawie ustalen:

1) ogblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegbotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §5 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowigzujacych
przepiséw, w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej
w granicach obszaru objetego planem.

§5s.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dominujgce przeznaczenie terenu
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania, ktéoremu jest podporzadkowane
przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okre$lajace
funkcje wzbogacajace lub uzupehiajace przeznaczenie podstawowe 1imogace znim harmonijnie
wspotistnie¢;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
ograniczajagce mozliwo$¢ wznoszenia nadziemnych cze¢éci budynkow; linia ta nie dotyczy: okapow,
zadaszen, wykuszy, gzymsow, ryzalitow, wind, ramp, zjazdéow, schodéw, podestéw i pochylni oraz
obiektow takich jak portiernie i wartownie;

6) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynkéow obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997,

8) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, prowadzong w duzej lub mniejszej
skali (przemysl, drobna wytwdrczos¢, rzemiosto produkcyjne), ktorej celem jest wytwarzanie okreslonych
dobr materialnych, polegajacg na przeksztalcaniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym surowcow,
materialow, substancji (a takze pofabrykatow i czeSci wyrobow finalnych) w nowy produkt;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ zwiazang z prowadzeniem czynno$ci uslugowych
swiadczonych na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzang z procesami produkcyjnymi;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozona z roslinnosci $rednio- i wysokopiennej
(krzewdw 1 drzew), ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisj¢: pytéw, odoréow
lub hatasu;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° niezaleznie od uktadu gtdéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

12) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majgce na celu usprawnienie obstugi
komunikacyjnej terendw objetych planem, stuzace uzytkownikom obiektow lub obstudze prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej takie jak droga niepubliczna niewydzielona linig rozgraniczajaca, plac
manewrowy, podjazd, a takze ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
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1) uchwata — oznacza niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Praszce;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§6.
1. Zachowanie tadu przestrzennego wymaga:

1) przestrzegania ustalonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy w obrebie
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

2) racjonalnego gospodarowania przestrzenig poprzez wykorzystanie rezerw ipodniesienie intensywnos$ci
wykorzystania terendw juz zagospodarowanych oraz ksztattowanie nowych zespotdw zabudowy
z uwzglednieniem ustalonych w planie wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

3) stworzenia, w oparciu o istniejgce odcinki drog, uktadu komunikacyjnego zapewniajacego sprawng obshuge
obszaru objetego planem;

4) stosowania wysokiej jakosci architektury obiektow z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozycji.

2. Ksztaltowanie nowoczesnych zespotéw zabudowy o funkcjach ustalonych planem i zagospodarowanie
nowych terenéw powinno harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacag przestrzen, stanowigc kontynuacje sposobu
zagospodarowania terendw juz zainwestowanych.

§7.
1. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych budynkéw zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
graficznie na rysunku planu;

2) jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich oraz nakaz
ujednolicenia formy, detalu architektonicznego i kolorystyki obiektéw w obrgbie poszczegdlnych dzialek
budowlanych.

2. Nad ptaszczyzng dachoéw, ponad okreslong planem wysoko$¢ budynkow, dopuszcza si¢ realizacje:

1) pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 30% powierzchni zabudowy
budynku i wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad wysokos¢ budynkdw;

2) elementow takich jak: $wietliki dachowe, kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne — do wysokos$ci
nie wiekszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

3) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty — o wysokos$ci (liczonej acznie z wysokosciag budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektow budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§8.
1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci instalacji oraz technologii niskoemisyjnych zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Prawa ochrony $rodowiska;

2) stosowania wysokoefektywnych Zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim
poziomem emisji substancji do powietrza.
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2. W celu ochrony wadd oraz gruntu, stosuje si¢, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, ustalenia
zawarte w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17lipca
2017 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystnia z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2017 r., poz. 2000) i wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposOb uniemozliwiajacy
przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) ujecia 1oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

4. Oddziatywanie zwigzane z prowadzona dzialalnoscig produkcyjna Iub uslugowa nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac
koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania a ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny.

§9.
W granicach obszaru objgtego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) obiektow zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami aw
szczegolnosci obiektow zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, ulegajacych biodegradacji,
w tym w szczegoblnosci kompostowni lub biogazowni;

2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 519);

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

4) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 3a ustawy;

5) zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, o ktorej mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

6) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

Rozdzial 4.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10.

1. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 dziatu
IIT ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dzialek — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o innych parametrach niz ustalone w ust 1 w celu:
1) wydzielenia drég lub urzadzen infrastruktury technicznej;

2) poszerzenia dziatek sgsiadujacych lub regulacji granic.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§11.

1. Powigzanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja, potozone
poza granicami planu:

1) istniejaca droga zbiorcza — ul. Szosa Ganska — droga powiatowa nr 1911 O;
2) istniejgca droga gtowna — ul. Kaliska — droga krajowa nr 45.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy i dotychczasowe zasady obslugi terenéw przylegajacych do drog,
o ktérych mowa w ust.1.

§ 12.

1. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia projektowana droga lokalna oznaczona na
rysunku planu symbolem KDL wiaczona do drogi powiatowej, stanowigca drogg podstawowego uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego planem.

2. Wspomagajacy uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga wewngtrzna — ul. Pod Kowalami,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDW oraz nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi istniejgce
i projektowane systemy komunikacji wewnetrzne;j.

3. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej na zasadach okreslonych wart. 2 pkt 14 ustawy i zgodnie z wymaganiami
zawartymi w §14 1 §15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W liniach rozgraniczajagcych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich,
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg, miejsc postojowych, $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych
1 zieleni przydrozne;j.

§13.

1. Okresla si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) ustala si¢ zasade zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na terenie do ktorego inwestor posiada
tytut prawny;

2) liczbe miejsc do parkowania w obrgbie terenu zwigzanego zinwestycja nalezy ksztattowac
z uwzglednieniem nast¢pujacych minimalnych wskaznikow:

a) 1 msc postojowe dla samochoddéw osobowych na 30m2 powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga
klientow,

b) 1 msc postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m2 powierzchni sprzedazy,
¢) 1 msc postojowe dla samochoddéw osobowych na 4 pracownikéw zatrudnionych na jedng zmiang,

d) 1 msc postojowe dla samochodow cigzarowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej magazyndéw
i sktadow;

3) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ust. 2 nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z2016r.,
poz. 1440).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc postojowych:

1) w formie zgrupowanych stanowisk postojowych na parkingach terenowych;
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2) dopuszcza si¢ realizacje 80% wymaganych stanowisk postojowych w garazach wielostanowiskowych
jedno — lub wielopoziomowych badz podziemnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14.
1. Zasady ogdlne:

l)ustala si¢ obsluge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15.

1. Zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych z nakazem zabezpieczenia
mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, w szczegdlnoSci poprzez realizacje sieci
wodociagowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacje¢
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2)dla nowej zabudowy, w zaleznosci od zapotrzebowania mocy i charakteru planowanych obiektow,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy dodatkowych, nie wyznaczonych na rysunku planu stacji
transformatorowych;

3) niezbedne zachowanie odpowiednich odleglo$ci od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiccia, dla ktérej obowigzuje pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wynikajacy
z technicznych warunkow eksploatacji sieci 15 kV; w przypadku wystgpienia kolizji, dopuszcza si¢ zmiang
przebiegu linii i mozliwo$¢ jej skablowania.

3. Zaopatrzenie w gaz zistniejacych sieci iurzadzen gazowych, zgodnie zzasadami okre$lonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 220),

4. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejagce rozwigzania z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
zroédel energii cieplnej iodnawialnych Zrédet energii, zuwzglednieniem nakazow zawartych
w § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

5. Obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

6. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych — z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych — do istniejacej
kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie S$ciekéw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisdOw z zakresu ustawy dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie — na wlasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem
rozwigzan technicznych shizacych zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomosci iich wykorzystaniu
w granicach dziatki budowlanej lub terenu, przy czym w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢
odprowadzenie tych wdd do kanalizacji deszczowej;

2) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
nakazow zawartych w § 8 ust. 2 uchwaty.

Id: 6AB13E38-F786-4075-A2CE-E26040658DA2. Podpisany Strona 7



Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16.

1. Do czasu realizacji zabudowy izagospodarowania zgodnego z warunkami ustalonymi w planie
dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow wylacznie w sposob dotychczasowy, z zachowaniem istniejacego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem AG, do czasu realizacji planu, zachowuje si¢ istniejgca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng izagrodowa z dopuszczeniem remontu iprzebudowy obiektow
istniejacych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§17.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Praszki w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci:

1) 20% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU;
2) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2PU i AG;
3) 1% dla terendéw pozostatych.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe

§ 18.

W granicach poszczegdlnych terenéw, jezeli ustalenia szczegdlowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) budynkow zaplecza gospodarczo-magazynowego i administracyjno-socjalnego;
2) elementéw komunikacji wewnetrznej oraz miejsc parkingowych i garazy;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) urzadzen budowlanych ibudowli, aw szczegodlnosci instalacji przemystowych iczgsci budowlanych
urzadzen technicznych — zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenow i obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem ustalonym w planie;

5) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej, izolacyjnej oraz obiektow matej architektury.

§ 19.
1. Dla terenéw przemystowo — ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa (z wylaczeniem handlu targowiskowego, gieldowego oraz terenowego handlu
pojazdami),

b) ustugi logistyczne, magazyny, sktady, hurtownie,
¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:
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1) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub uslugowej z dopuszczeniem
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych wylacznie dla przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego oraz dla obu jednocze$nie w dowolnych proporcjach;

2) zachowuje si¢ zabudowe produkcyjna iustugows istniejagca w granicach terenu oznaczonego symbolem
PUI1, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy, rozbiorki obiektéw istniejacych oraz lokalizacji nowych,
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 3;

3) zachowuje si¢ istniejace w granicach terenow, drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu;
warunkiem lokalizacji nowej zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem PU2 jest zapewnienie
dostepu do projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, lub do istniejacej drogi powiatowej;

4) wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15 ust.2 pkt 3 uchwaly;

5) wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjnej szerokosci min. 5 m wzdluz istniejacej drogi wewnetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu, biegnacej przy wschodniej granicy terenu oznaczonego symbolem 2PU.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalna — 1,8,
b) minimalna — 0,01;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
a) budynki produkcyjne i ustugowe w granicach terenu PU1 — 25 m,
b) budynki produkcyjne i ustugowe w granicach terenu PU2 — 20 m,
¢) budynki pozostate w tym wiaty i obiekty gospodarcze — 15 m,
d) pozostate obiekty budowlane — do 40 m.

2) geometria dachow:

a) dachy plaskie z dopuszczeniem stosowania na budynkach zaplecza gospodarczo — magazynowego
symetrycznych dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci do 30°,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych lub konstrukcyjnych.
§ 20.
1. Dla terenu aktywizacji gospodarczej oznaczonego na rysunku planu symbolem AG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) bazy transportowe i materiatowe,
b) sktady, magazyny, hurtownie,
c¢) zabudowa ustugowa (z wykluczeniem ustug publicznych).
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej, baz i sktadow z dopuszczeniem ushug
w tym zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;
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2) do czasu realizacji planu zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w § 16 ust. 2, z dopuszczeniem mozliwosci zmiany sposobu
uzytkowania obiektoéw na potrzeby drobnej wytwoérczosci lub ustug;

3) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.
3. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalna — 1,8,
b) minimalna — 0,01;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
a) budynki produkcyjne, bazy, magazyny — 20 m,
b) budynki pozostate w tym wiaty i obiekty gospodarcze — 15 m,
¢) pozostate obiekty budowlane — do 30 m;
2) geometria dachow:
a) dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci do 30°,
b) dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okre$lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych lub konstrukcyjnych.
§ 21.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) miejsca postojowe, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna — droga lokalna;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 12m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, tukéw ina
zakonczeniu drogi;

3) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu;
4) skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci

budynkow i wiat, w tym obiektéw tymczasowych.
§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy :
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, tukoéw i na zakonczeniu
drogi;

2) droga jednoprzestrzenna bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow;
3) skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
budynkow i wiat, w tym obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 23.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Praszki.

§ 24.

Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Praszce.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogustaw Lazik
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 233/XXX/2017
Rady Miejskiej w Praszce
z dnia 18 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Praszce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22016 1. poz. 446 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Praszce rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

W  zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przemystowo — ustugowych potozonych w obrebie miasta Praszki i w obrgbie Kowale, gmina Praszka poniesie
wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe i budowe drog gminnych, sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej.

§2.

Zrédlem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda srodki whasne budzetu gminy.

§ 3.

Dopuszcza si¢ udziat $rodkéw zewnetrznych, z uwzglednieniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty na podstawie przepisow o finansowaniu inwestycji.

§ 4.

Inwestycje wymienione w § 1 beda realizowane sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow finansowych
oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 233/XXX/2017
Rady Miejskiej w Praszce
z dnia 18 pazdziernika 2017 r.
Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2017 r., poz.1073), Rada Miejska w Praszce stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowo-uslugowych
polozonych w obrebie miasta Praszki i w obrgbie Kowale, nie wniesiono uwag.
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